TALLINNA NOTAR LIINA VAIDLA
NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU
REGISTRI NUMBER

1166

KINNISTUTE TASUTA VOORANDAMISE LEPING JA ASJAOIGUSL EPING

Kaesoleva notariaalakti on koostanud ja_videosillavahendusel téestanud Tallinna notar
Liina Vaidla notaribiroos Tallinnas, Maakri tn 23a kahekimnendal juunil kahe
tuhande kahekimne viiendal aastal (20.06.2025) nirgglles notariaalaktis osalejad on

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatud/66randaja, mille nimel tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeeriumi valitsemisalas tegutsev valgasutus Transpordiamet, mis on
registreeritud riigi- ja kohaliku omavalitsuse amie riikliku registris, registrikood 70001490,
aadress Valge tn 4/1, Tallinn, e-posti aadresskeivé@transpordiamet.ee, mille esindajana
tegutseb notariaalaktile lisatud volikirja alugehe Kaiv, isikukood 46406232738, kes on
notariaalakti tbestajale tuntud isik, kes kinnitab,tema asukoht kaugtdestamise hetkel on
Rakvere linn(Vddrandaja esindaja esindusdiguse on notariaalddstaja tuvastanud temale
esitatud volikirja digitaalse originaaleksemplarilugel ja kaesolevas lepingus viidatud
kaskkirjade alusel ning registriandmed on konttati notariaalakti tdestamise paeval e-
notari teabesitsteemi kaudu registriandmete valjatalusel)

Haljala vald, mis tegutseb labHaljala Vallavalitsuse, mis on registreeritud riigi- ja
kohaliku omavalitsuse asutuste riiklikus registrisgistrikood 75013144, aadress Tallinna
mnt 13, Haljala alevik, Haljala vald, Laadne-Viru akand, e-posti aadress haljala@haljala.ee,
edaspidi nimetatudOmandaja, mille esindajana tegutseb vallavanemti Puusepp,
isikukood 36902240211, kelle isikusamasus on tayadtPPA andmebaasi alusel videosilla
vahendusel videokdne ajal, kes kinnitab, et temka® kaugtbestamise hetkel on Haljala
vald (Omandaja esindaja esindusdiguse on notariaalaiistaja tuvastanud ja Omandaja
registriandmed on kontrollitud riigi- ja kohalikunavalitsuse asutuste riikliku registri kaudu
registriandmete valjatruki alusel)

kes sblmivad k&esoleva lepingu alljargnevas:
1. LEPINGU ESEMED

1.1. Lepingu esemeks | on aadressil Pdlluste tee, Saust@la, Haljala vald, Laéane-
Viru maakond asuv kinnistu koos selle oluliste osaslja paraldistega.

1.2. Lepingu ese | on kantud Tartu Maakohtu Kinnistukosaa kinnistusregistri
registriossa nr 1606765@a selle koosseisu kuulub jargmine maatksus: k#tamus
19101:001:0630, pindala 4733,0 m2, aadress PollesteSauste kila, Haljala vald,
Laane-Viru maakond, maa sihtotstarve transpordi(h@8%). Registriosas on tehtud
alljargnevad kanded:

1.2.1. Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabatki.



1.2.2.
1.2.3.
1.3.

1.4.

1.5

1.6.

1.7.

1.7.1.

1.7.2.

1.7.3.

1.7.4.

1.8.

1.9.

1.9.1.
1.9.2.
1.9.3.
1.10.

1.11.

1.12.

1.13.

Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaaldiestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist dtées lepingu sdlmimise paeval
(20.06.2025).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasohaselt ei ole lepingu eseme |
koosseisu kuuluval maauksusel ehitisi (hooneidragsisi) registreeritud. Nimetatud
asjaolu on notariaalakti tdestaja kontrollinud ldega lepingu s6lmimise paeval.
Kultuurimalestiste riikliku elektroonilise andmelsa&ohaselt ei kuulu lepingu ese |
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- vOi kBmaélestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondismugisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabestisteemi andmete kohaselt ei oledapeseme | koosseisu kuuluval
maauksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piiichiigealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu esdnk@osseisu kuuluva maauksuse
kohta ei ole tehtud katastripidaja méarkeid.

E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt on lepesgpme | koosseisu kuuluval
maauksusel registreeritud jargmised kitsendused:

avalikult kasutatava tee kaitsevoond:
ulatus: 373,41 m?; nahtus: maantee; seisund: kehtiv

gaasipaigaldise kaitsevoond:
ulatus: 15,80 m?; nahtus: D kategooria gaasitdcwdéites 500 mm ja suurem; seisund: kehtiv;
ulatus: 49,07 m2; nahtus: D kategooria gaasitdcwdéites 200 mm kuni 500 mm; seisund: kehtiv;

maardla:
ulatus: 4732,62 mz?; ndhtus: maardla (Eesti); seliskehtiv;

sideehitise kaitsevoond:
ulatus: 245,72 m2; nahtus: sideehitis maismaasusei: kehtiv.

Lepingu esemeks Il on aadressil Liivaaugu tee, Aaspe kila, Haljala vald,
Laane-Viru maakond asuv kinnistu koos selle oluliste osade ja paraldiega.

Lepingu ese Il on kantud Tartu Maakohtu Kinnist@kmsina kinnistusregistri
registriossa nr 1585625@a selle koosseisu kuulub jargmine maatksus: k#tamus
19101:001:0705, pindala 11770,0 m2, aadress Liyaaee, Aaspere kila, Haljala
vald, Ladne-Viru maakond, maa sihtotstarve trardiptaa (100%). Registriosas on
tehtud alljargnevad kanded:

Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabali.

Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.

Neljandas jaos kehtivaid hiupoteegi kandeid ei ole.

Kinnistusraamatust ndhtuvad andmed on notariaaldiestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist dtées lepingu sdlmimise paeval
(20.06.2025).

Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasbhiaselt ei ole lepingu eseme I
koosseisu kuuluval maauksusel ehitisi (hooneidragsisi) registreeritud. Nimetatud
asjaolu on notariaalakti tdestaja kontrollinud ldega lepingu s6lmimise paeval.
Kultuuriméalestiste riikliku elektroonilise andmelsa&ohaselt ei kuulu lepingu ese I
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- vOi kBmaélestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses satestatud kaitsevoondismugisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.
E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt ei oledapeseme Il koosseisu kuuluval
maaulksusel kéesolevas lepingus nimetamata loodss&aadusest tulenevaid



piiranguid (sealhulgas projekteeritavaid loodusenbjekte) registreeritud. Lepingu
eseme Il koosseisu kuuluva maaiksuse kohta eebtad katastripidaja markeid.

1.14. E-notari teabeslsteemi andmete kohaselt on lepgsgme Il koosseisu kuuluval
maauksusel registreeritud jargmised kitsendused:

1.14.1.avalikult kasutatava tee kaitsevoond:
ulatus: 3986,24 m?; nahtus: maantee; seisund:\kehti
ulatus: 105,69 m?; ndhtus: maantee; seisund: kehtiv
ulatus: 906,86 m2; nahtus: maantee; seisund: kehtiv
ulatus: 9322,40 m?; ndhtus: maantee; seisund:\kehti
ulatus: 72,70 m2; nahtus: maantee; seisund: kehtiv;

1.14.2.eesvoolu kaitsevoond:
ulatus: 418,26 m?; nahtus: maaparandussisteerma@dswni 10kmz2 (Aaspere 1); seisund: kehtiv;

1.14.3.elektripaigaldise kaitsev6ond:
ulatus: 58,89 mz; nahtus: elektridhuliin alla 1 (MMKA.3x50+70); seisund: kehtiv;
ulatus: 8,89 mz2; nahtus: elektriGhuliini mastitdrtenidi tugi (Tugi); seisund: kehtiv;
1.14.4. maardla:
ulatus: 11770,44 m?; néhtus: maardla (Eesti); seliskehtiv;

1.14.5.ranna voi kalda veekaitsevoond:
ulatus: 35,47 m?; nahtus: maaparandussisteemi@dswu 10 km2 (Aaspere 1); seisund: kehtiv;
ulatus: 349,21 mz2; nahtus: kanal, peakraav (valhalen? ja tle) (K&ldu peakraav); seisund: kehtiv;

1.14.6.tee avalik kasutus:
ulatus: 11770,44 m?; nahtus: maantee (tee avatiitkia tee nr 1737); seisund: kehtiv.

1.15. Lepingu esemeks Ill on aadressil Kingase tee, Liigte kila, Haljala vald,
Laane-Viru maakond asuv kinnistu koos selle oluliste osade ja paraldega.

1.16. Lepingu ese Ill on kantud Tartu Maakohtu Kinnistekonna kinnistusregistri
registriossa nr 1534295(@a selle koosseisu kuulub jargmine maatksus: k#tamus
19101:001:0656, pindala 8827,0 m2, aadress Kungasd.iiguste kila, Haljala vald,
Laane-Viru maakond, maa sihtotstarve transpordi(h@8%). Registriosas on tehtud
alljargnevad kanded:

1.16.1.Teise jakku on omanikuna sisse kantud Eesti Vabatki.

1.16.2.Kolmandasse jakku on kantud jargmised kanded:
1) Isiklik kasutusBigus tehnovdrgu vGi rajatise dieiseks Elektrilevi OU
(registrikood 11050857) kasuks. Asjadigusseadudd&ja § 158! jargne tahtajatu
isiklik kasutusdigus elektrivorgu majandamisekstaealt 08.01.2013 lepingu p 2 ja
kolm kolm 3.3 ning lepingu lisaks olevatele plaadd Kaaskoormatud kinnistud nr
1849231, 25034950. Sisse kantud 30.07.2019. 2@P8.Rinnistamisavalduse alusel
muudetud 05.09.2024.
2) Isiklik kasutusbigus Elektrilevi OU (registrikdo 11050857) kasuks.
Asjadigusseaduse § 158! jargne tahtajatu ja tamikik kasutusdigus elektri
maakaabelliini paigaldamiseks, ehitamiseks, omagmijse remontimiseks,
hooldamiseks ja muul viisil ekspluateerimiseksttsie tagamise eesmargil vastavalt
27.01.2021.a s6lmitud lepingu punktidele 3.1.,,3%. ja 4.1. ning lepingu lisaks nr 2
olevale plaanile. 27.01.2021 kinnistamisavaldusesell sisse kantud 1.02.2021.
3) Isiklik kasutusbigus tehnovdrgu vOi rajatise dsmsseks Osalihing IgorExa
(registrikood 11436019) kasuks. Asjadigusseadudd& jargne tasuta ja tahtajatu
side maakaabelliini kaablikaitsetorus ja sidekaasiklik kasutusdigus vastavalt
31.01.2024 s6lmitud lepingu punktidele kolm neldjkuni kolm kuus (3.6), neli Uks
(4.1) kuni neli uheksa (4.9) ning 31.01.2024 sdlchitepingu lisaks nr 2 olevale
kahele (2) plaanile. 31.01.2024 asjadiguslepingadlsisse kantud 06.02.2024.

1.16.3.Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.



1.17. Kinnistusraamatust nahtuvad andmed on notariaalakestaja kontrollinud
kinnistusraamatu elektroonilisest andmebaasist dtées lepingu sdlmimise paeval
(20.06.2025).

1.18. Riikliku ehitisregistri elektroonilise andmebaasohaselt ei ole lepingu eseme Ili
koosseisu kuuluval maauksusel ehitisi (hooneidragsisi) registreeritud. Nimetatud
asjaolu on notariaalakti tdestaja kontrollinud ldega lepingu s6lmimise paeval.

1.19. Kultuuriméalestiste riikliku elektroonilise andmelsa&ohaselt ei kuulu lepingu ese Il
arheoloogilise leiukoha piiresse, vallas- vOi kBmaélestise koosseisu ega asu
muinsuskaitseseaduses séatestatud kaitsevoondismudisuskaitsealal. Nimetatud
andmed on notariaalakti tdestaja kontrollinud ké®solepingu s6lmimise paeval.

1.20. E-notari teabeslUsteemi andmete kohaselt ei oladapeseme Il koosseisu kuuluval
maauksusel looduskaitseseadusest tulenevaid piiichiigealhulgas projekteeritavaid
looduskaitseobjekte) registreeritud. Lepingu eséiinkoosseisu kuuluva maatksuse
kohta ei ole tehtud katastripidaja méarkeid.

1.21. E-notari teabesisteemi andmete kohaselt on lepasgume Il koosseisu kuuluval
maauksusel registreeritud jargmised kitsendused:

1.21.1.avalikult kasutatava tee kaitsevoond:
ulatus: 8826,66 m2; nahtus: maantee; seisund:\kehti
ulatus: 669,68 m2; nahtus: maantee; seisund: kehtiv

1.21.2.elektripaigaldise kaitsev6ond:
ulatus: 81,24 mz?; nahtus: elektrimaakaabelliin (AX4%120); seisund: kehtiv;
ulatus: 81,09 m?; nahtus: elektrimaakaabelliin (AXLT.3x25+16); seisund: kehtiv;

1.21.3.maardla:
ulatus: 8826,66 m?; ndhtus: maardla (Eesti); seliskehtiv;

1.21.4.sideehitise kaitsevoond:
ulatus: 33,55 m2; nahtus: sideehitis maismaal (§addesti OU); seisund: kehtiv;
ulatus: 1,04 m2; nahtus: sideehitis maismaal (Aadigsti OU); seisund: kehtiv;
ulatus: 756,59 m2; nahtus: sideehitis maismaal (@méEesti OU); seisund: kehtiv;

1.21.5.tee avalik kasutus:
ulatus: 8826,66 m?; nahtus: maantee (Tee avalilithagee nr 1737); seisund: kehtiv.

Lepingu esemed | kuni Il eelnevalt ja edaspidi koe nimetatud ka lepingu ese/lepingu
esemed.

2. OSALEJATE KINNITUSED

2.1. Voorandaja esindaja kinnitab, et:

2.1.1. Lepingu ese on V&o6randaja omand ning lepingu estearestitud, selle suhtes ei ole
vaidlusi, seda ei ole koormatud kaesolevas lepingoetamata kolmandate isikute
oigustega, sh kinnistusraamatusse mittesissekahdskeslike kolmandate isikute
digustega nagu naiteks uri-, rendi- vbi muud sedlivoi kirjalikud kasutuslepingud,
samuti ei ole sOlmitud mingeid vodladiguslikke koldppeid lepingu eseme
voorandamiseks ja/vhi koormamiseks ning Voéorandaaustub kuni Omandaja
lepingu eseme omanikuna kinnistusraamatusse kaadmgelliseid kokkuleppeid
mitte sdlmima.

2.1.2. Lepingu eseme suhtes ei ole kinnistusosakonnakgt@sikinnistamisavaldusi.

2.1.3. Lepingu ese on registreeritud riigi kinnisvararé&igs

2.1.3.1. lepingu eseme | (objekti kood KV84977) suhtes @ wigi kinnisvararegistrisse

kasutuslepinguid kantud;

2.1.3.2. lepingu eseme Il (objekti kood KV84675) suhtes lei migi kinnisvararegistrisse

kasutuslepinguid kantud;

2.1.3.3. lepingu eseme Il (objekti kood KV83715) suhtes rigi kinnisvararegistrisse
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kantud kaks (2) kasutuslepingut.

2.1.4. Lepingu ese ei ole varustatud kommunikatsioonidega.

2.1.5. Vborandajale teadaolevalt ei ole lepingu esemekk@makahjustust ja Védrandajale
ei ole esitatud sellesisulisi ettekirjutusi.

2.1.6. Lepingu eseme koosseisu kuuluva maatksuse valdakaisetamise ega kasutamise
suhtes ei kehti Védrandajale teadaolevaid muinstsgkdaseid, kaesolevas lepingus
nimetamata looduskaitsealaseid ega muid kdesolepegus nimetamata piiranguid.

2.1.7. Lepingu esemel ei ole mingeid V60randajale teadaddevarjatud puudusi, millest
Vodrandaja ei ole Omandajale teatanud v6i mida Qi@anei saanud margata
Ulevaatuse teostamisel.

2.1.8. Lepingu esemed on hoonestamata.

2.1.9. Voorandaja on tasunud kdik lepingu eseme kasutgaiseotud maksed.

2.1.10.Lepingu eseme koosseisu kuuluval maaltksusel enpaMddrandajale teadaolevaid
kaesolevas lepingus nimetamata kolmandatele is&kteuluvaid maapealseid voi
maa-aluseid tehnovorke ega -rajatisi.

2.1.11.Lepingu eseme koosseisu kuuluva maaiksuse silnte@sia transpordimaa (100%).

2.1.12 Kaesoleva lepingu s6lmimisel juhindub Véérandajgivaraseaduse 8 37 I6ikest 1 ja
8 48 |dikest 1 ja tugineb riigivaraseaduse § 2Rddl punktidele 1 ja 2, § 30 I6ike 1
punktile 3, § 33 Idike 1 punktile 1 ja Idigetell 3, 4, 5ja 7, § 37 I6ike 2 punktile 1
ja 16ike 4 punktile 7, ja kooskélas kohaliku omatglse korralduse seaduse § 6
I6ikega 1.

2.1.13.Lepingu eseme otsustuskorras tasuta vOOrandamir@aN@aja poolt kaesolevas
lepingus toodud tingimustel on otsustatud Trangpandti peadirektori 05.06.2025.a.
k&skkirjaga nr 1.1-1/25/68, muudetud 10.06.202&akkirjaga nr 1.1-1/25/71.

2.1.14 Kaesolevat lepingut sb@lmides tegutseb ta kooskdlagstuministri 24.12.2024.a.
kaskkirjaga nr 1-2/24/533 ja Transpordiameti pesldori Ulesannetes strateegilise
planeerimise teenistuse direktori 02.01.2025.a.kKi§aga nr 1.1-1/25/2. Tema
volitused Voorandaja esindajana on kehtivad, nemlestagasi voetud ega tuhistatud.
Tal on kdik digused ja piisavad volitused s6lmideesolev leping Vddrandaja nimel
kooskdlas Oigusaktidega ja ta ei tea Uhtegi takiskdiesoleva lepinguga voetud ja
selles satestatud kohustuste taitmiseks.

Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanudl,haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddaga lepingu tbestamist

2.2. Omandaja esindaja kinnitab, et:

2.2.1. Omandaja on ule vaadanud lepingu eseme koosseisuvumaaiksuse, Omandaja
on tutvunud maakatastris registreeritud maatksigmniga ja on nimetatud andmete
alusel teadlik maatksuse suurusest ja piiridest.

2.2.2. Omandaja on teadlik lepingu eset Il koormavatestnistusraamatusse kantud
isiklikest kasutusdigustest, samuti punktis kaks éklm (2.1.3) nimetatud ja riigi
kinnisvararegistrisse kantud lepingu eseme Il ssilsBlmitud kasutuslepingutest ning
soovib lepingu eseme lll omandada koos seda koategviratud asjadigustega ja
kasutuslepingutest tulenevate digustega.

2.2.3. Haljala Vallavolikogu on teinud 20.05.2025.a. otsus 159, millisega on otsustatud
Voorandaja omandis olevate, transpordimaa sihtbistm lepingu esemete tasuta
omandamine Omandaja poolt kaesolevas lepingus tbagimusel.

2.2.4. Tal on koik digused ja piisavad volitused sdlmideesolev leping Omandaja nimel
kooskdlas Oigusaktidega ja ta ei tea Uhtegi tagiskdesoleva lepinguga voetud ja
selles satestatud kohustuste taitmiseks.



Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanudl,haldusakti vaidlustamise tdhtaeg on 30
paeva, kuid sellele vaatamata soovivad osalejaddaga lepingu tbestamist

2.3.
2.3.1.

2.3.2.

2.3.3.

Osalejad kinnitavad, et:

Notariaalakti projekt oli neile eelnevalt notariadi tdestaja poolt kooskdlastamiseks
saadetud ja nad on jdudnud notariaalakti projekti@fgalikult tutvuda.

Lepingu eset Il koormavate Kkinnistusraamatussetuchrnisiklike kasutusdiguste
aluseks olevate kokkulepete ja lepingu eseme hitesusdlmitud punktis kaks Uks
kolm (2.1.3) nimetatud ja riigi kinnisvararegistgskantud kasutuslepingute sisu on
neile teada, nad loobuvad nimetatud dokumentidelugitmisest ja kaesolevale
lepingule lisamisest.

Nad on tutvunud kaesoleva lepingu sélmimise alusddgate dokumentidega, nad ei
soovi tdiendavate dokumentide hankimist ega telgagseotud asjaolude taiendavat
kontrollimist notariaalakti tbestaja poolt.

3. LEPINGU ESEMETE TASUTA VOORANDAMINE

3.1.

3.2.

3.2.1.

3.2.2.

3.2.3.

3.3.

3.4.

Tuginedes Transpordiameti peadirektori 05.06.202&&skkirjale nr 1.1-1/25/68,
muudetud 10.06.2025.a. kaskkirjaga nr 1.1-1/25/7d, Haljala Vallavolikogu
20.05.2025.a. otsusele nr 159 vodrandab kaesofpmagu sdlmimisega Vodrandaja
tasuta lepingu esemed Omandajale.

Vastavalt punktis kaks Uks kolmteist (2.1.13) niaed, kdesoleva lepingu sdlmimise
aluseks olevale Transpordiameti peadirektori 020®6.a. kaskkirjale nr 1.1-1/25/68,
muudetud 10.06.2025.a. kaskkirjaga nr 1.1-1/256n1seisuga 30.06.2025lapingu
eseme vaartugasuta vodrandamisel jargmine:

lepingu eseme harilik vaartus on maa bilansilise maksumuse jaaku& neli tuhat
Uheksasada kuuskimmend neli koma kolmkimmend 4i&64,35) eurot ja lepingu
esemel | asuva rajatise bilansilise maksumuse giikys on null (0) eurot, mis teeb
kokku neli tuhat Uheksasada kuuskimmend neli koma kolmkimend viis
(4 964,35) eurot

lepingu eseme lharilik vaartus on maa bilansilise maksumuse jdakuv& kuus tuhat
Ukssada nelikimmend koma kuuskiimmend neli (6 13@6¥bt ja lepingu esemel Il
asuva rajatise bilansilise maksumuse jaakvaartuauin(0) eurot, mis teeb kokku
kuus tuhat Ukssada nelikimmend koma kuuskiimmend ne(6 140,64) eurot
lepingu eseme llharilik vaartus on maa bilansilise maksumuse jdakug kaks tuhat
kakssada kolmkimmend kaks koma kuuskimmend kahgk232,68) eurot ja
lepingu esemel Il asuva rajatise bilansilise matsse jaakvaartus on null (0) eurot,
mis teeb kokkukaks tuhat kakssada kolmkimmend kaks koma kuuskiimmed
kaheksa (2 232,68) eurot

Vodrandaja ja Omandaja lepivad kokku, et lepingenes Il suhtes kehtivad
kinnistusraamatusse kantud piiratud asjadigusedvg@i lepingu eseme Ill suhtes
kehtima ka parast kaesoleva lepingu s6lmimist jeaithaja kandmist lepingu eseme
[l omanikuna Kkinnistusraamatusse ning V&drandaja pea nimetatud piiratud

asjadigusi korvaldama.

Vastavalt kaesoleva lepingu sOlmimise aluseks oldga Transpordiameti
peadirektori 05.06.2025.a. kaskkirjale nr 1.1-1/2%8, muudetud 10.06.2025.a.
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3.4.1.

3.4.2.

3.4.3.

3.4.4.

3.4.5.

kéaskkirjaga nr 1.1-1/25/71, lepivad V606randaja ja @nandaja kokku, et:

Omandaja on kohustatud lepingu eset kasutama stitoeliselt; mittesihtotstarbelise
kasutamise korral on Vodrandajal Gigus nduda lapiegeme omandanud isikult
leppetrahvi, mille suurus on vahemalt kakskimmeis (25) protsenti, kuid mitte
rohkem kui Ukssada (100) protsenti vara vaartusadlg voorandamise hetkel.

Juhul kui Omandaja vddrandab voi koormab hoonegjuséga lepingu eseme, peab
ta hdvitama Vo0randajale viiskimmend (50) protseata harilikust vaartusest, mis
sellel oli tema poolt omandamise hetkel, vélja argaiigivaraseaduse § 33 I6ikes 10
satestatud juhul. Riigivaraseaduse 8§ 33 16iké &usel Vodrandaja arvab
riigivaraseaduse § 33 I6ikes Bimetatud hiivitise suurusest maha Omandaja poolt
lepingu esemele tehtud kulutused, kui nendega pimde eset oluliselt parendatud.
Huvitist ei pea tasuma, kui kohaliku omavalitsugsu$ on oma eelarvevahenditega
pustitanud voorandatavale lepingu esemele hoorgeplnvajalik Ulesande taitmiseks,
milleks V6orandaja lepingu eseme talle Gle andis.

Juhul kui Omandaja vodrandab Vodrandajalt tasuta ala hariliku vaartuse
omandatud lepingu eseme vdi seab sellele hoonégiised kohaliku omavalitsuse
valitseva maoju all oleva eradigusliku juriidilisgiku kasuks, siis riigivaraseaduse 8 33
I6iget 3 ei kohaldata, valja arvatud juhul, kui juriidiliisik védrandab omandatud
lepingu eseme vOi hoonestusbiguse vOi seab omahdddpingu esemele
hoonestusdiguse.

Omandajal on kohustus koheselt teatada VOorandaj@andatava lepingu eseme
voorandamisest voi hoonestusdigusega koormamisest.

Kaesoleva lepingu tingimuste muutmine on lubatudj kee ei kahjusta riigi
(Véorandaja) kui lepingupoole huve.

4. LEPINGU ESEME VALDUSE ULEANDMINE JA TAIENDAV KOKKUL EPE

4.1.

4.2.

Vddrandaja ja Omandaja lepivad kokku, et Transgonéiti teehoiuteenistuse ida
osakonna ja Haljala valla volitatud isikud vormistd lepingujargselt digitaalselt
allkirjastatud riigivara valduse Uleandmise-vastavi8e akti. Lepingu ese antakse lle
01.07.2025.a. seisuga. Lepingu eseme juhuslikuntiggija kahjustumise riisiko laheb
Omandajale ule otsese valduse Uleandmisel.

Transpordiameti maade osakond korraldab voorandigpmgust teatamise
riigivaraseaduse § 50 I0ike 1 kohaselt ja vastaeadingud riigi kinnisvararegistris
vastavalt riigivaraseadusele.

5. ASJAOIGUSLEPINGUD JA KINNISTAMISAVALDUSED

5.1.

5.2.

Voorandaja ja Omandaja on lepingu eseme | omandi &andmises kokku
leppinud. V&o6randaja lubab ja Omandaja avaldab soowv kustutada Tartu

Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registiosa nr_ 16067650 teises
jaos senine kanne Vododrandaja kohta ning ainuomanikoa sisse kanda Haljala
vald.

Vodrandaja ja Omandaja on lepingu eseme Il omandi gandmises kokku
leppinud. V&o6randaja lubab ja Omandaja avaldab soowv kustutada Tartu
Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registiosa nr_15856250teises
jaos senine kanne Vdodrandaja kohta ning ainuomanikoa sisse kanda Haljala
vald.




5.3.

Vodrandaja ja Omandaja on lepingu eseme Il omanditleandmises kokku
leppinud. V&o6randaja lubab ja Omandaja avaldab soowv kustutada Tartu
Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistri registiosa nr_15342950teises
jaos senine kanne Vdodrandaja kohta ning ainuomanikoa sisse kanda Haljala
vald.

6. NOTARIAALAKTI TOESTAJA POOLT OSALEJATELE ANTUD SELG ITUSED

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

Riigivaraseaduse 8§ 37 Ig 1 kohas#kustab riigivara voorandamise riigivara valitseja
voi tema volitatud asutu§2) Uksnes Vabariigi Valitsuse ndusolekul vdib rater voi
riigisekretar otsustada kinnisasja vOi piiratudaégjuse voorandamise jargmistel
juhtudel: 1) otsustuskorras voi valikpakkumisel.

Riigivaraseaduse 8 37 Ig 4 p 7 kohaselt VabariiglitSuse ndusolekut ei pea
taotlema, kui kinnisasi vodrandatakse kohaliku oatitsuse Uksusele.
Riigivaraseaduse 8 33 Ig 1 p 1 kohaselt riigivaédja arvatud vaartpaberi voib tasuta
voi alla hariliku vaartuse voorandada, kui vara \@jalik kohaliku omavalitsuse
Uksusele tema seadusest tulenevate ulesannetesékisn sealhulgas kogukonna
Uhistegevuseks.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse 8 6 Igohagelt omavalitsusuksuse
Ulesanne on korraldada vallas vdi linnas sotsiaaliste osutamist, sotsiaaltoetuste ja
muu sotsiaalabi andmist, eakate hoolekannet, kiHiigpordi- ja noorsootdod, elamu-
ja kommunaalmajandust, veevarustust ja kanaligatgideakorda, jaatmehooldust,
ruumilist planeerimist, valla- voi linnasisest thamsporti ning valla voi linna teede
ehitamist ja korrashoidu, kui need tlesanded esedusega antud kellegi teise taita.
Omandaja saab lepingu eseme omanikuks kande teggamignnistusraamatusse,
mitte kdesoleva lepingu sélmimisega.

Kaesolevasse lepingusse tuleb markida koik lepiegeme vodrandamisega seotud
kokkulepped. Vastavalt voladigusseaduse § 11 lgebtlepinguga samas notariaalselt
tbestatud vormis sblmida ka kokkulepped tagatiat¢ejste kdrvalkohustuste kohta.
Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse 8§ 83 Ig 1 kohaseltseaduses satestatud vormi
jargimata jatmise korral tehing ttihine, kui seadtiséi vormi ndudmise eesmargist ei
tulene teisiti.

Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse 8§ 58 ja voladeamsse 8 211 kohaselt peab
Vddrandaja Omandajale lepingu eseme otsese valdesadmise ajal Gle andma ka
lepingu eseme péaraldisteks olevad dokumendid (@epireseme omandamise,
valdamise ja ehitamise kohta kéivad dokumendidididga plaanid) ja lepingu eseme
valdamiseks, kasutamiseks ja k&sutamiseks vajalidoumendid (asja juurde
kuuluvad dokumendid). Kui Védrandajal on huvi jattekumendi originaal endale,
peab ta Omandajale viimase ndudmisel andma dokunogigihaali asemel arakirja
vOi valjavotte.

Voladigusseaduse § 218 kohaselt vastutab VoO0randsja lepingutingimustele
mittevastavuse eest, kui mittevastavus on olemassjiku havimise ja kahjustumise
riisiko Ulemineku ajal Omandajale, isegi kui mistavus ilmneb hiljem. Vé6randaja
vastutab ka asja lepingutingimustele mittevasta\vaest, mis tekib péarast juhusliku
havimise ja kahjustumise riisiko tleminekut Omaatigjkui asja lepingutingimustele
mittevastavus tekkis Vodrandaja kohustuste rikkestisulenevalt.

Voladigusseaduse 8 220 Ig 1 kohaselt peab Omaralgm lepingutingimustele
mittevastavusest Voodrandajale teatama maistlikujaglisul pérast seda, kui ta asja
lepingutingimustele mittevastavusest teada sapubiteada saama.

Asja lepingutingimustele mittevastavuse korral vdimandaja nduda lepingu
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6.11.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

taitmisena asja parandamist (vbladigusseadus §jd08 222), oma vdlgnetava
kohustuse taitmisest keelduda (v6ladigusseadus0§ Wdi nduda kahju hivitamist
(vBladigusseadus § 115 ja 8§ 225). Kui asja lepinguhustele mittevastavus on
oluline lepingurikkumine, vdib Omandaja lepinguaganeda (vbladigusseadus § 116
kuni 8 118 ja § 223). Hinna alandamine ja lepingaganemine toimuvad avalduse
tegemisega teisele lepingupoolele (vbladigusse8di® Ig 2 ja § 188 I1g 1).

Vastavalt tsiviilseadustiku Uldosa seaduse § 146 temngust tuleneva ndude
aegumistahtaeg kolm aastat. Parast ndude aeguditiskohustatud isik keelduda oma
kohustuste taitmisest.

Vastavalt asjadigusseaduse 8 158 ei ole teisétaléskuuluval kinnisasjal paiknev
tehnovork voi  -rajatis  (kOtte-, veevarustus- vOi nabsatsioonitorustik,
telekommunikatsiooni- voi elektrivork, ndrkvoollkiittegaasi- voi elektripaigaldis voi
surveseadmestik ja nende teenindamiseks vajalilsekinnisasja oluline osa.
Vastavalt maakatastriseaduse & 2@ notar kohustatud kiimne paeva jooksul parast
kinnistu vOi selle mottelise osa vddrandamise tghintdestamist esitama
katastripidajale tehingu diendi, kus kajastataksgmised andmed: 1) notariaalregistri
number; 2) tehingu liik (mtdmine, vahetus, kingé miiu); 3) tehinguobjekti kinnistu
number ja Kkatastritunnus; 4) tehinguobjekti liik infkisasi, hoonestusdigus,
korteriomand voi korterihoonestusfigus); 5) tehwmigiekti omandiosa suurus; 6)
tehingu sooritamise kuupéev; 7) tehingu hind, sdghs andmed kaibemaksu
sisaldumise kohta, hinna puudumisel tehinguvda®ysandmed iga vddrandaja ja
omandaja kohta tehingus (juriidilise isiku puhugisgreerimisriigi tunnus, fuusilise
isiku puhul alalise elukohariigi tunnus), samutdared nende poolt vodrandatud voi
omandatud kinnistu motteliste osade kohta; 9) anddke®rmatiste olemasolu kohta,
valja arvatud juhul, kui kinnistusraamatu andmeadrkuatiste olemasolu kohta on
katastripidajale elektrooniliselt kattesaadavad) Bddmed kinnistu hoonestatuse
kohta, valja arvatud juhul, kui need on katastiade elektrooniliselt kattesaadavad.
Maamaksuseaduse kohaselt tekib maamaksukohustbsv@p@asta 1. jaanuaril ja
maksuteade véljastatakse isikule, kes 1. jaana@uga on kinnistusraamatu andmete
kohaselt kinnisasja omanik, hoonestaja v0i kasaldsya. Kuni 64-eurone maamaks
mis tahes kohaliku omavalitsuse Uksuses asuvaltlt tasutakse 31. martsiks.
Maamaksust, mis Uletab 64 eurot, tasutakse 31.sikérvahemalt pool, kuid mitte
vahem kui 64 eurot. Ulejaanud osa maamaksust tesutiljemalt 1. oktoobriks.
Maakatastriseaduse § 9 Ig 23 ja Ig 24 jargi teabdtapidaja katastriiksuse kohta
katastrisse marked: 1) ,Vajadus piiri asukoht kakdl teha” juhul, kui
naaberkatastriiiksuste piiriandmed on vastuoluliséd kui on tuvastatud, et
piiripunktide asukohad maastikul ei ole kooskdlasaktrisse kantud piiriandmetega;
2) ,Pindala on ebatdpne” juhul, kui katastrilksus moodustatud kaardimaterjali
alusel voi aerofotogeodeetilisel meetodil voi katadstripidaja tuvastab ebatapsed voi
vastuolulised piiriandmed.

7. ORIGINAAL JA ARAKIRJADE VALJASTAMINE

7.1

7.2.

Notariaalakt on koostatudihes (1) digitaalses originaaleksemplarjs mis on
kasutusel elektroonilises kaibegajaduse korralvéljastab osalejatele notariaalakti
tbestaja notariaalakti kinnitatud arakinais asendab originaapaberkandijal.
Kaugtbestamise puhul séilitatakse digitaalset pagidokumenti digitaalses
notariaalarhiivisKaugtdestamise korral séilitatakse digitaalsegjinaialdokumendist
tehtud kinnitatud arakirja paberkandjal, mille pkslsisaldab kinnitust, et arakiri
asendab tdestamisseaduse 8§ 47 I0ikes 1 etten&iftudi¢l notariaalakti originaali.




7.3. Parast notariaalakti tdestamist luuakse tehingisteld riigiportaalis_www.eesti.ee
(www.eesti.ee/est/teenused > ettevdtjale > Oigusabiotariaalsed dokumendid)
juurdepaasudigus notariaalakti digitaalsele araldrj Juurdepadsudigus luuakse
tehinguosalisest juriidilisele voi fuusilisele isik, mitte tema esindajale. Nimetatud
arakirja valmistamise eest notari tasu ei voeta.

7.4. Notariaalakti tbestaja esitab kaesoleva lepinguitahitse originaaleksemplari
kinnistusosakonnale kolme (3) t66paeva jooksul.

8. LEPINGU SOLMIMISEGA SEOTUD KULUD

8.1. Lepingu s6lmimisega seotud notari tasu tasuvad Af@daja ja Omandaja vordsetes
osades, riigildivu tasub Omandaja.

8.2. Osaleja tasub notari tasu notariblroos sularahasnafisekaardiga voi Ulekandega
notariaalakti tdestaja arvelduskontoldotaril tekib Gigus nduda sisse notari tasu
notariaaltoimingu I6puleviimise paeval ning tehstd teenuste osutamise tasu ja
muude kulude hivitamist kohe parast teenuse osstawdi kulu tekkimist
Notariaalakti tbestajal on Oigus notariaalakti &jaknotari tasu tasumiseni kinni
pidada.

8.3. Osaleja tasub riigildivu vastavalt eeltdidetud nekksraldusele viie (5) t66paeva
jooksul arvates lepingu s6lmimisest Rahandusmiaigiei kontole ja esitab
riigildivu  tasumist  tdendava  nduetekohase  maksech@kdi  notarile
kinnistusosakonnale edastamiseks.

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestagmlt videosilla vahendusel ette loetud,
ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja heaksksighs esitatud ning seejarel osalejate poolt
heaks kiidetud ja osalejate ja notariaalakti tgagtaolt digitaalselt allkirjastatud.

Vastavalt notari tasu seaduse 8 4 Ig 1 on tehirijivde maadramisel kinnisasja
minimaalvaartuseks 6 391 eurot.

Notari tasu kinnistute tasuta voorandamise lepijagasjadiguslepingute tdestamisel 71,50
eurot (tehinguvaartus 19 173,00 eurot: notari tEaduse § 3, 4, 22, 23 p 2).

Notari tasu kaugtbestamise teel tehtava ametitgmitbestamisel 20,00 eurot (notari tasu
seadus § 21g 2.1).

Notari tasu netosumma kokku 91,50 eurot.
Kaibemaks 20,13 eurot.
Notari tasu kokku 111,63 eurot.

Eelnimetatutele lisandub &rakirjade valmistamidaaitamise tasu.

Riigildiv lepingu eseme | uue omaniku kinnistami€00 eurot (tehinguvaartus 4 964,35
eurot: riigildivuseadus 8 76 Ig 1).
Riigildiv lepingu eseme Il uue omaniku kinnistanti4®,00 eurot (tehinguvaartus 6 140,64
eurot: riigildivuseadus 8 76 Ig 1).
Riigildiv lepingu eseme Ill uue omaniku kinnistaelis’,00 eurot (tehinguvaartus 2 232,68
eurot: riigildivuseadus 8 76 Ig 1).
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Notariaalakt on tGestatud kaugtdestamise teel
Voorandaja esindaja Ene Koiv
Oigustatud isiku esindaja Anti Puusepp

Tallinna notar Liina Vaidla

allkirjastatud itégplselt
allkitgtad digitaalselt

allkirjastatud ditaalselt
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